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房贷利率如何变化？

——评 8.25 住房贷款利率政策调整

主要观点：

 LPR定价机制改革并完成首次报价后，房贷利率如何
调整成为市场关注的焦点。8月25日，央行就新发放
商业性个人住房贷款利率有关事宜发布公告并答记
者问，对房贷利率的调整做出规定。

 需要关注以下几点：一是，定价机制变化，房贷利率
将以最新LPR为定价基准加点形成；二是，通过加点
数值体现住房信贷政策要求；三是，取消房贷利率折
扣；四是，加点下限由央行省一级分行确定；五是，
实行“新老划断”原则，存量房贷不做调整。

 定价机制转换后，房贷利率如何变化？我们认为，总
体而言，此次房贷利率定价机制调整是一个中性政
策，对房贷利率水平的影响不大，但是对不同地区会
产生差异化影响，因城施策的调控特征将更加明显。

 具体来看：第一，房贷利率下限提高，对实施房贷利
率折扣的城市有影响；第二，实际房贷利率将基本稳
定，加点下限因城而异；第三，今年以来全国房贷利
率呈现小幅下行态势，未来以稳为主。
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