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房贷新规意对冲 LPR 改革影响 未来房贷利率

更趋市场化

主要观点：

 房贷新规是在新LPR运行背景下，为确保房贷利率不
下降而出台的，以达到管理层提出的住房不炒的目
的。既要引导实体融资成本下降，又要防止大幅流入
房地产。目的就是要淡化新LPR形成机制给房地产带
来的影响。

 旧规是在基准利率基础上进行按百分比进行调节，而
新规则是绝对点数；旧规在基准利率上的调节是可上
可下两个方向，新规则只能向上加点；未来LPR重定
价时，执行利率或下降或上调的可能。

 旧规中实行打折地区未来的的实际执行利率将有所
上涨。各地方政府据“一城一策”精神所制定的地方
政策将对该地区的实际执行利率有一定的影响。上涨
较快地区的加点幅度也可能更大。
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