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   白酒周期分析（一）：价格波动 

 

白酒价格呈现结构性变化，尤其是2015年以来，从52

度飞天茅台，到高档白酒，再到中低档白酒价格增速的主要

影响因素分别对应一二线城市房价增速、二三线城市房价增

速、投资增速，而白酒行业整体价格波动则在不同时期会有

不同的主导因素。 
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白酒周期分析（一）：价格波动 

白酒价格呈现结构性变化，尤其是2015年以来，从52度飞天茅台，到高档白酒，再到中低档

白酒价格增速的主要影响因素分别对应一二线城市房价增速、二三线城市房价增速、房地产投资

增速，而白酒行业整体价格波动在不同时期会有不同的主导因素。 

一、白酒价格整体波动 

2003年至今，白酒整体价格波动受到基建投资、房地产投资、流动性,以及政策等诸多因素的

共同影响，在不同时期的主导因素也不相同。 

2003-2012年：影响白酒价格的因素交替出现，但总体上投资是影响价格的主导因素，期间基

建投资增长464%，房地产投资增长610%，总体酒价增长204%；2013-2014年：白酒价格很大程度上

受到了政策影响；2015-2019年：流动性所产生的财富效应占据主导位置，期间一线房价上涨90%，

二线城市房价上涨53%，白酒价格上涨71%。 

 

 

 

 

 

 

图表 1：白酒整体价格增速与 M1 增速对比 图表 2：白酒整体价格增速与房价增速对比 

  

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 
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图表 3：白酒整体价格增速与固定资产投资增速

对比 

图表 4：白酒整体价格增速与基建投资增速对比 

  

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 

 

图表 5：白酒整体价格增速与新开工面积增速对

比 

图表 6：白酒整体价格增速与房地产投资增速对

比 

  

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 

如果把白酒行业整体分解成超高端（茅台）、高档、中低档白酒，则会呈现出明显的结构性变

化。接下来，我们将分别对这三类白酒价格的主要影响因素进行分析。 

二、茅台价格波动与一二线城市房价同步性最强 

茅台价格波动与一二线城市房价同步性最强。我们对比茅台终端价格增速与主要影响因素增速

会发现，茅台价格的增速与流动性产生的财富效应高度相关，具体表现在M1与房价方面。2008年茅

台价格超过五粮液，成为高端酒代表，此后在2008-2019年间，茅台终端价格增速与一线城市房价

增速、二线城市房价增速的相关系数分别达到0.51、0.7，相比较而言，2012-2019年间三线城市房

价增速与茅台终端价格增速的相关系数仅为0.28。 
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值得注意的是，在2013-2015年间，房价增速的变动方向与茅台价格的变动方向出现了背离。

我们认为这很大原因是由于政策变化（限制三公消费）导致的行业波动，使高端白酒的政务需求断

崖式下跌，从而造成了白酒价格的反常波动。 

对于房地产投资增速，在2012年之前与茅台价格呈现出明显相关性，但其波动幅度的匹配度明

显的弱于引起房价上涨的流动性。2012年后，相关性明显减弱，一方面是房地产投资增速总体处于

低位，小幅波动对茅台终端价格的影响趋弱；另一方面也是整个房地产市场规模的扩大，房价的变

动对茅台价格的影响权重增加。 

 

图表 7：茅台终端价格增速与 M1 增速对比 图表 8：茅台终端价格增速与一线房价增速对比 

 
 

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 

 

图表 9：茅台终端价格增速与二线房价增速对比 图表 10：茅台终端价格增速与三线房价增速对

比 

 
 

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 

 

图表 11：茅台终端价格增速与固定资产投资增

速对比 

图表 12：茅台终端价格增速与房地产投资增速

对比 
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来源：国家统计局、新华财经 来源：来源：国家统计局、新华财经 

 

图表 13：茅台终端价格增速与新开工面积增速

对比 

图表 14：茅台终端价格增速与基建投资增速对

比 

  

来源：国家统计局、新华财经 来源：国家统计局、新华财经 

 

三、高档酒价格波动与二三线城市房价同步性最强 

2015年白酒复苏以来，高档酒价格增速明显出现了两次高峰，对比影响白酒周期的三大因素发

现，高档酒价格增速与二三线城市房价涨幅曲线高度相似，房价波动先于酒价波动约4-5个季度。 

我们认为，这说明了随着白酒层级或价格的降低，消费市场逐渐从一二线城市向二三线城市转

移。 

关于高档白酒价格增速在2013-2015年间的与二三线城市房价增速的反向运动的原因同第一部

分茅台酒价分析，不做赘述。 
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图表 15：高档酒价格增速与 M1 增速对比 图表 16：高档酒价格增速与一线房价增速对比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

图表 17：高档酒价格增速与二线房价增速对比 图表 18：高档酒价格增速与三线房价增速对比 

 
 

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

图表 19：高档酒价格增速与固定资产投资增速

对比 

图表 20：高档酒价格增速与房地产投资增速对

比 
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来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 
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图表 21：高档酒价格增速与新开工面积增速对

比 

图表 22：高档酒价格增速与基建投资增速对比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

四、中低档白酒价格波动与房地产投资增速表现出同步性 

不同于茅台酒价和高档白酒价格，自2013年以来，低端白酒价格表现出了一定的稳定性，七年

间， 中低档酒价格由144元提升到170.38元（期间价格最低下探到122元，随后迅速反弹），总体

保持稳定。与高档白酒先跌后涨，大幅波动的情况形成明显差异。 

图表 23：中低档白酒价格及增速 

 

来源：国家统计局、发改委、新华财经 

通过对比流动性、基建和房地产投资三大要素，我们发现自2015年下半年以来，低端酒价增速

与房地产投资增速都处于低位，两者表现出同步性。 
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我们认为，这样的结果同样是要素波动影响到特定群体的消费所引起的。由于房地产投资增速

的提升能够影响到二十多个行业景气度的提升，受益群体不仅包含城市有房一族，更包括了众多低

端消费群体（尤其是无法从房价上涨中获益的农村人口及城市无房人口），同时房地产建设过程存

在大量的消费场景，这些场景中的白酒消费已经有了面子需求，偏向于稍高价格的产品，从而又会

提升低端白酒的消费结构，导致低端酒价的提升。房地产投资增速总体维持低位，基建投资增速持

续下降，短期两个主要的低端白酒价格向上支撑因素均不成立，仅能够依靠居民可支配收入提升来

支撑低端酒价上涨（长期逻辑，不大可能引起酒价暴涨），最终所产生的的结果自然是低端酒价增

速长期处于较低水平。 

 

图表 24：中低档酒价格增速与 M1 增速对比 图表 25：中低档酒价格增速与一线房价增速对

比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

图表 26：中低档酒价格增速与二线房价增速对

比 

图表 27：中低档酒价格增速与三线房价增速对

比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

 



 

11 / 12 

图表 28：中低档酒价格增速与固定资产投资增

速对比 

图表 29：中低档酒价格增速与房地产投资增速

对比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

 

图表 30：中低档酒价格增速与新开工面积增速

对比 

图表 31：中低档酒价格增速与基建投资增速对

比 

  

来源：国家统计局、发改委、新华财经 来源：国家统计局、发改委、新华财经 

 

 

 

 

 

 



 

12 / 12 

重要声明  

  新华财经研报由新华社中国经济信息社发布。报告依据国际和行业通行准则由新华社经

济分析师采集撰写或编发，仅反映作者的观点、见解及分析方法，尽可能保证信息的可靠、

准确和完整，不对外公开发布，仅供接收客户参考。未经书面许可，任何机构或个人不得以

任何形式翻版、复制、刊登、转载和引用。 

 


	一、白酒价格整体波动
	二、茅台价格波动与一二线城市房价同步性最强
	三、高档酒价格波动与二三线城市房价同步性最强
	四、中低档白酒价格波动与房地产投资增速表现出同步性

